ZAKLADNA SKOLA JANOSA ERDELYIHO S VIM
Erdélyi Janos Alapiskola,
FABRYHO 36, VECKE KAPUSANY - Nagykapos
Tel: 056/628 48-70, 628 48-71, Fax: 056/628 48-70
www.erdelvi.eu.sk, e-mail: zserdelyivkapusany@gmail.com

Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a Obé&ianskeho zakonnika a zikona €islo 116/1990 Zb. o najme a podniajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatelom:

Zakladna $kola Janosa Erdélyiho s VIM — Erdélyi Janos Alapiskola,
Fabryho 36, Vel'ké Kapusany - Nagykapos

Fabryho ¢. 36,079 01 Vel'ké KapuSany

1CO: 35542292 DIC: 2021640885

Bankové spojenie: SK 98 0200 0000 0016 3685 1358 VUB, ass.
zastlpena: Statutirnym zastupcom: Mgr. Fazekasova Lydia

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Unique Solutions s.r.o.

Juraja Dozsu 787/11, 079 01 Vel'ké KapuSany

1CO: 46215034, DIC: 2023277685

Bankové spojenie: SK63 1100 0000 0029 2690 4045 Tatra Banka, a.s.

Zapisany v Obch. registri Okresného sudu Kosice 1. oddiel: Sro, vlozka ¢. 33049/V
Konatelia: Ing. Marek Gajdos, Peter Kendi

Kontakt: mobil: 0907 410 488, 0917 504 032, email: usol.sro.1@gmail.com
(dalej len ,,ndjomca™)

CLIL
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti, prenechéva podla zikona &islo 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a § 720 Obg¢ianskeho zakonnika njomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory (predajna miestnost, socialne zariadenie, chodba-podiel) v celkovej
rozlohe 23,90 m2 nachédzajuce sa vbudove Zakladnej Skoly Janosa Erdélyiho sVIM na ul.
Komenského 36 pod stipisnym ¢islom 1249, na parcele C KN ¢. 1273/10 vo Velkych Kapusanoch
a nebytové priestory (predajna miestnost, socidlne zariadenie, chodba-podiel) v rozlohe 21,02 m2
na ul. Fabryho 36 pod sipisnym &islom116 na parcele C KN ¢. 61/1 vo Velkych Kapusanoch,
za podmienok, Ze nezodpoveda za $kody na majetku a zdravi pocas najmu.

Ugelom tejto zmluvy je poskytniit najomcovi nebytové priestory za uc¢elom prevadzkovania
$kolského bufetu. Najomea sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v siilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.



CLIL
Doba trvania najmu

Dohoda o najme sa uzatvaranadobu uréitu tj. od 01.04.2021 do 31.12.2025.

ClL 1L
Cena najmu a sposob jeho platby

Najomné zahfia thradu za uZivanie nebytovych priestorov arezijné naklady shvisiace
s uzivanim prenajatych priestorov (odber elektrickej energie, vody, stoéné, vykurovanie, odpad), ktoré
prenajimatel’ zabezpeci cez vlastné odberné miesta.

Uhrada za uzivanie nebytovych priestorov sa uréuje na zaklade VSeobecne zavizného
nariadenia Mesta Velké Kapusany ¢. 149/2018 o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
Velké Kapusany.

Néjomné sa odpusta pocas letnych prazdnin (jil, august) z dévodu uzatvorenia Skoly.

Vypoéet iihrady za uzivanie nebytovych priestorov: (bufet na ulici Komenského)

P Po-cet Ur&enie Plocha' pre vypocet Sadzbza ’Roémi
miest najomného zam ihrada
1. 1 Bufet 16,00 m’ 19.75 316,00
2. podiel | Chodba 5,50 m’ 11,00 60,50
3. 1 Soc. zariadenie 2.40 m’ 11,00 26,40
g 23,90 m* 402,90

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov 12,75 €/m’/ rok
tj. 23,90 x 12,75 € = 304,73 €

SPOLU: 707,63 €
» 1. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (Januar — Marec) 100,73 €
- rezijné naklady (Januar — Marec) 76,18 €
SPOLU: 176,91 €
»2. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (April — Jun) 100,73 €
- rezijné naklady (April —Jan) 76,18 €
SPOLU: 176,91 €
» 3. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (September ) 33,58 €
- rezijné naklady (September) 25,39€
SPOLU: 58,97 €
4. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (Oktober — December) 100,73 €
- rezijné naklady (Oktober — December) 76,18 €

SPOLU: 176,91 €



Vypocet ihrady za uzivanie nebytovych priestorov: (bufet na ulici Fabryho)

Pocet : Plocha pre vypocet Sadzba Roéna

2 B ey H i njomného 22 m* dhrada
1. 1 Bufet 9,50 m’ 19,75 187.63
2. podiel | Chodba 9,00 m’ 11,00 99,00
3. 1 Soc. zariadenie 2,52 m’ 11,00 27,72
iy 21,02 m* 314,35

Pozn.: podiel sa ur¢il ako vzdialenost’ medzi vechodom do $koly pouzivanym najomcom a vchodom do
bufetu v sirke 0,50 m., tj. 18 m x 0,50 m =9 m’,

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov 12,75 €/m’
t.j. 21,02 x 12,75 € = 268,00 €

SPOLU: 582,35 €
» 1l.splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov  (Januar — Marec) 78,59 €
- rezijné naklady (Januar — Marec) 67,00 €
SPOLU: 145,59 €
» 2.splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov  (April — Jun) 78,59 €
- rezijné naklady (April —Jan) 67,00 €
SPOLU: 145,59 €
» 3.splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov  (September) 26,20 €
- rezijné naklady (September) 22.33°€
SPOLU: 48,53 €
> 4. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov  (Oktober — December) 78,59 €
- rezijné naklady (Oktober — December) 67,00 €
SPOLU: 145,59 €

Stvrtroéné thrady za uzivanie nebytovych priestorov si splatné do 5. diia posledného
mesiaca prislusného stvrtroku.

Néjomca sa zavidzuje Stvrtroéné uhrady poukazovat na Gcet Zakladnej Skoly J. Erdélyiho
s vyuCovacim jazykom madiarskym Velké Kapusany, ¢.0. 1636851358/0200, VUB pobocka Velké
Kapusany (IBAN: SK98 0200 0000 0016 3685 1358).



Ustanovenie o spésobe zmeny ndjomného

Vyska néajomného v kalenddrnom roku sa upravuje v silade so Vseobecne zaviznym
nariadenim mesta Velké Kapusany ¢. 149/2018 o najme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Velké Kapusany. V zmysle tohto VZN, ak déjde k zmene vieobecne zaviznych pravnych predpisov
upravujucich ceny alebo k zmene VZN mesta Velké Kapusany upravujiceho najom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Velké KapuSany, prenajimatel moze jednostranne vykonat tieto
zmeny na zaklade pisomného ozndamenia najomcovi.

Zmeny je prenajimatel’ povinny pisomne oznamit najomcovi atento je ich povinny
akeeptovat’. V pripade, ak ndjomca takiito zmenu neakceptuje, prenajimatel je opravneny od najomne;j
zmluvy okamzite odstupit’. Na vietky zmeny alebo doplnky nijomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna
forma. ;

CLIv.
Podmienky najmu

1. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave
preberd predmet najmu do uZzivania a zavizuje sa ho uzivat v silade s dohodnutym ugelom najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu nagjmu vykonajii zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania nijomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

2. Prenajimatel’ je povinny prenechat prenajati vec ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom najomcom
do predmetu ndjmu anezodpoveda za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.

3. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za (¢elom
preverenia sposobu uzivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo
za icelom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Obvyklé udrziavacie néklady a drobné opravy vo vnitri nebytového objektu uvedeného
Vel I zabezpe¢i ndjomca na svoje néklady vsilade sustanovenim ods. 3, § 5 zékona
¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprév, pouzije sa pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe €. |1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z. Potrebu oprav, ktoré ma previest
prenajimatel’, je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi a umoznit
prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprav: inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikd. Ide najmid o opravu spoloénych priestorov, udrziavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni.

5. Najomca nesmie vykonavat' stavebné apravy vo vnitri nebytového objektu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade sthlasu prenajimatel’a najomca
vykondva zmeny na vlastné naklady.

6. Ndjomca musi informovat' prenajimatela ak plinuje vnasat a osadzovat akékol'vek
elektrospotrebice do prenajatych priestorov, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

7. Najomca je povinny zabezpeCit' na svoje néklady bezné opravy stvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznii udrzbu predmetu ndjmu, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu sposobeného néjomcom, alebo zamestnancami najomeu, &
tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji akékol'vek prace a ¢innosti.

8. Najomca zodpoveda za bezpecnti prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v el I zhladiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych
prislusnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmetu najmu. Ndjomca je povinny
zabezpegit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, zékona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle §6
ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z., dohodou o tom, Zze povinnosti vyplyvajice z ustanovenia § 4 a §5
zékona ¢. 314/2001 bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. Najomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu néjmu.



-

9. Nédjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ggel uzivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a a nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast' do
podnajmu a zavézuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

10. Ku driu skoncenia prendjmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory v stave, v akom
ich prebral svynimkou tprav, ku ktorym doslo po¢as prenajmu, ak sich zmenou sihlasil
prenajimatel’.

11. Najomea je povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory najneskor v posledny
deii trvania ndjmu v stave v akom prebral, resp. v stave, ktory zodpoveda vykonanej tdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznd mieru opotrebenia. O odovzdani nebytovych priestorov sa spide protokol
0 odovzdavani/prevzati, zktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatel'om.

v
Spésob ukonéenia najmu

Ndjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorii sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne
s ngjomecom inak. Zmluva o najme zanikne pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany
z dovodu uvedeného v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynit od prvého dita mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

V stlade sustanovenim §14 zakon & 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu

b) smrtou njomeu, pokial’ dedicia po porugitelovi, ktory bol najomecom, do 30 dni od jeho

smrti neozndmia prenajimatel'ovi, ze pokracujii v najme
¢) zanikom pravnickej osoby, ak je ndgjomcom.

CL VI
Ostatné zmluvné podmienky

V ostatnom platia ustanovenia zakona &islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany st povinné oznamit v lehote troch dni akékol'vek zmeny v identifikaénych
tdajoch, ktoré st uvedené v zmluve.

Zmluva nadoblida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
od 1.4.2021.

Zmluva je vyhotovena vdvoch exempléroch, zktorych po 1 vyhotoveni obdrzi kazda
zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisali.

vo Vel'kych Kapusanoch, diia ...30.3.2021......ccccccouvvrrrercrrrenen.

JURAJA DOZSU 787/ 11
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